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PIESE SCRISE

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL
PREZENTAREA INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE.
INDICATORI PROPUSI, MODUL DE INTEGRARE A
INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE N ZONA.
PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE
LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA.
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE
INVESTITORI PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE
VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE.

PIESE DESENATE
NR. 01 -PLAN DE INCADRARE IN ZONA

NR. 02 -PLAN TOPOGRAFIC / CADASTRAL CU ZONA DE STUDIU
NR. 03 -CONCEPT PROPUS -PLAN DE SITUATIE CU
PREZENTAREA FUNCTIUNILOR, A VECINATATILOR, MODUL DE
ASIGURARE A ACCESELOR SI UTILLITATILOR
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1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

BENEFICIAR: S.C. \1'1' R ~ PRIN POPESCU VALERIU

COLECTLIV ELBOR/{RF STUDIU S C ARHIMANIAC PROJECT
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DENUMIREA LUCRARJI* ELABORARE PU|Z »LOCUINTE CO 5 "'*-‘*.,-- E
SERVICII (CLINICA MEDICALA)”

AMPLASAMENT: ALEEA I0AN SLAVICI, NR. 4 , MUNICIPIUL
TARGU-JIU, JUD. GORJ

PR. NR. 01/2025

Teren studiat in prezentul studiu de oportunitate:

-nr. cad. 68487 (suprafata 445,00mp)

Total suprafata studiata 445 mp

1.2. PREZENTAREA INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE.

Prezentul studiu de oportunitate a fost intocmit pe baza unei teme de proiectare,
inaintatd de cétre beneficiar construirea unor locuinte colective si servicii (clinica
medicald) S+P+5E.

Terenul studiat in prezentul studiu de oportunitate se invecineazi la:

-Nord cu: nr. cad. 70640 (servicii)

-Sud cu: Aleea Ioan Slavici

-Vest cu: nr. cad. 38561 (servicii)

-Est cu: Aleea [oan Slavici
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LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII (CLINICA MEDICALA):
-se propune construirea unei locuinte colective cu servicii (clinicid medicald):
cu regim de nélltime S+P+5E: H.max.=20,00m
- locuintele colective pot avea acoperis sau pot fi tip terasi.
- aliniament stradal / retrageri:
-la nord - mimim 10.00m
- la sud - 0.00m
- la vest - mimim 2.00m
- la est - 0.00m

Se propune ca accesul auto si pietonal si se realizeze din Aleea Ioan Slavici.

1.3. INDICATORI PROPUSI, MODUL DE INTEGRARE A
INVESTITIEI / OPERATIUNII PROPUSE IN ZONA.

Prin prezentul studiu de oportunitate se propune construirea unor locuinte
colective i servicii (clinicd medicald) S+P+5E si utilizarea functionald a terenului ca:
zond de locuinte colective si functiuni complementare.

UTILLIZARI ADMISE

- locuinte colective P+3..P+10 si servicii (clinici medicald, spatii comerciale,
birouri...etc)

- locuinte individuale P+2 si functiuni complementare locuirii (case de vacanti,
pensiuni turistice, extinderea, etajarea $i mansardarea locuintelor, anexe gospodaresti,
mici servicii, spatii administrative, birouri, spatii comerciale, micd productie si
depozitare de mici dimensiuni.).

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

- scuaruri publice, locuri de joac# pentru copii, spatii verzi.
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UTILLIZARI INTERZISE

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse, sau prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00.

- constructii provizorii sau depozitare en-gross.

- depozitiri de materiale refolosibile.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice.
- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din
circulatiile publice.

- statii de betoane.

- autobaze: statii de Intretinere auto

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) SI
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)
LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII (CLINICA MEDICALA):

P.O.T. maxim admis=40,00%
C.U.T. maxim admis=3.800
Nr. Niv. maxim admis=S+P+5E - h max. 20.00m

4

/

1.4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE
LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA.
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Investitia propusé va aduce beneficii zonei adiacente:
- extinderea retelelor edilitare in zona studiati.
- modernizarea tramei stradale, si crearea unor accese noi: carosabile auto, si alei
pietonale.
- crearea unor noi locuinte colective cu functiuni complementare (servicii — clinica
medicald).
-zona in care se propune prezentul studiu conform PUG: UTR 13 - zoni locuinte Str.

Victoriei subzona L.I.e. locuinte colective existente cu regim de iniltime P+3...P+10

1.5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE
INVESTITORI PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR
CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE.
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IN SARCINA CUI CADE
NR.CRT. |CATEGORIDE COSTURI CHELTUIALA RESPECTIVA
1 2 3

A. CHELTUIELI PENTRU ELABORAREA DOCUMENTATIILOR
- TEHNICO-ECONOMICE

Al

Cheltuieli pentru elaborarea
documentatiilor de proiectare
-intocmire PUZ

-Studiu de prefezabilitate

-Studiu de fezabilitate

-Studii de teren (topografic,
geotehnic, hidro)

- Documentatie tehnica pentru
autorizarea constructilor

-Proiect tehnic si detalii de executie
(liste de cantitati, caiete de
sarcini..etc)

-Verificari de proiect pe specialititi

Proprietar

A2

Cheltuieli pentru activitatea de
consultanti si asistentd tehnicd

Proprietar

A3

acordurilor

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si

Proprietar

A4

Cheltuieli pentru pregitirea
documentelor privind aplicarea
procedurii, pentru atribuirea
contractului de lucréri gi a
contractelor de servicii de proiectare

B.CHELTUIELI PENTRU REALLIZAREA INVESTITIEI
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B.1

Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea teritoriului

-cheltuieli pentru amenajarea
terenului

-cheltuieli pentru protectia mediului

Proprietar

B.2

Cheltuieli pentru asigurarea
utilitdtilor necesare obiectivelor

Proprietar

B.3

Cheltuieli pentru amenajarea
carosabilului auto, pistelor de
biciclisti si a aleilor pictonale

Proprietar

B4

Cheltuieli pentru investitia de baza:
-constructii si instalatii

-montaj utilaje tehnologice

-utilaje, echipamente tehnologice si
functionale cu montaj

-utilaje fira montaj si echipamente de
transport (dotéri, active necorporale)

Proprietar

B.5

Alte cheltuieli:

-organizare de santier
-comisioane, taxe, cost credit
-cheltuieli diverse si neprevizute

Proprietar

intocmit,

Arh. Cimui Tulian

Arh. Circiumaru ClaudiufEniil

Ing. l‘)’ijméiréscu Cristian
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